PRESENTATION SAFER PAYS
DE LA LOIRE

La Safer

Le marché foncier en 2022
Activité SAFER 85 2022

Le Service Collectivité environnement
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QU’EST CE QUE LA SAFER

https://youtu.be/iDCUC7Xvtcl
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https://youtu.be/jDCUC7XvtcI

LA PRODUCTION
RESSOURCE EN EAU

D’ENERGIES
RENOUVELABLES

PRODUCTION
AGRICOLE LE FONCIER

POTABLE ET DE LA FORET

RESERVE DE ACTIVITES
BIODIVERSITE ET DE VOIES DE ECONOMIQUES

ZONES HUMIDES COMMUNICATION OU DE LOISIRS
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Le foncier est donc une ressource naturelle a préserver pour nous et pour les
générations futures, pour I'ensemble des enjeux gu’il représente notamment en
terme d’alimentation, de santé publique de lutte contre les effets du déreglement

climatique, de politique d'aménagement....

Parce qu’il faut réepondre a cette multiplicité d’usages et d’enjeux et parce que le
foncier est une ressource non renouvelable, il faut donc que chacun trouve sa place

et que le marché soit régulé.

C’est bien la I'ambition et la raison des SAFER

Opérateur Polyvalent du FONCIER rural et périurbain

1vs de la Loire

/\Safer



n Les Sociétés d/Aménagement Foncier et d’Etablissement Rural

Régionalisation des Safer (2017-2019)
Forme juridique :
= Société anonyme a but non lucratif

= Conseil d’administration composé de 3 colleges :
Agricole / Collectivité / Autres actionnaires

Normandie Y pae
v Grand-Est

i' RN

Y :
= Investie d’'une mission de service public

D
"‘ Spécificités du statut des Safer :

Auvergne
Rhéne-Alpes

-
. -
M‘ = Soumise a l'agrément des pouvoirs publics, chaque

= Dotée d’une prérogative de puissance publique : le
droit de préemption agricole

Centre
Val-de-Loire Bourgogne
mté

‘ Safer exerce son activité sous le controle :
Martinique

o Alpes Cote & Azur - du Ministére de I'Agriculture (DRAAF Pays de la Loire)
% - du Ministere des Finances (DRFIP Pays de la Loire)
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Réunion

13 Safer en France métropolitaine

3 Safer dans les Départements d’Outre-Mer Pays de la Loire



n Les enjeux du PPAS de la Safer Pays de la Loire

Renouveler les générations agricoles et
ameéliorer la résilience des exploitations
installation, transmission, confortation , agrandissement

Assurer la régulation et la transparence des
marchés fonciers ruraux

Connaissance des territoires, analyse des marchés, informer, et de leur
évolution et savoir intervenir lorsque c’est nécessaire

Préserver et valoriser les ressources
naturelles

Préserver et valoriser, essentiellement par un usage agricole adapté, la
biodiversité, I'eau et 'ensemble des ressources naturelles

Accompagner d’autres projets favorisant le
développement durable des territoires ruraux
Accompagner les collectivités dans leurs projets de développement en

facilitant I’émergence de projets, publics ou privés, répondant aux enjeux
locaux de territoires (article L111-2)

_[\safer
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Les outils et les moyens de la SAFER

» L'acquisition amiable, un outil de Maitrise Fonciéere

La SAFER négocie directement avec le propriétaire vendeur (>90% des surfaces acquises par la SAFER).
2 modes possibles Substitution (Accompagnement) ou Rétrocession (passant par le stock de la SAFER).

» Le droit de préemption, un outil de régulation

3 modes d’intervention, préemption simple, préemption en révision de prix et préemption partielle.
La volonté de réguler les prix du foncier agricole est un enjeu commun agriculteurs et collectivités.
Clés de I'’évolution des territoires — Pérennité des activités, mixités et cohésions sociales, acces au
logement et attractivité des territoires.

» L'entretien des terres :

v’ Uintermédiation locative
v’ La gestion temporaire (Convention de Mise a Disposition - CMD) 1271 ha
v’ La Convention d’Occupation Provisoire et Précaire (COPP). 571 ha
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Les outils et les moyens de la SAFER

» Portage Foncier
» Investisseurs Bailleurs privés
» Portage CMO — Terre Agri Océan - 25 ans — Foncier
» Portage Région — 2 ans — Foncier / Bati

» Liger Foncier — SAS — outil commun maitrisé par I'ensemble de la profession agricole -
Un outil de portage temporaire (15 ans max. ) du foncier bati et non bati pour faciliter
I'installation et la transmission, en complémentarité des autres outils existants —
participation financiere possible des collectivités

» Un service collectivités spécifique déployant des outils adaptés
aux besoins des CL

Pays de la Loire
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SECTEURS DES CONSEILLERS FONCIERS

Norrvouser en | e

L

SAFER VENDEE
Maison de I'agriculture
21 Boulevard Réaumur
85013 La Roche sur Yon Cedex
Tel: 02.43.83.48.10
safer85@saferpaysdelaloire.fr

LilmdYou

Directeur départemental :

Nicolas VASSELIN

0272787003

06323316 14
nicolas.vasselin@saferpaysdelaloire. fr

Conseillers fonciers :

Karine BREBION

02.72.78.70.07

06.30.70.09.87
karine.brebion@saferpaysdelaloire.fr

Cléemence GRIES

02.72.78.70.01

06.29.39.30.26
clemence.gries@saferpaysdelaloire.fr

Aurélien TURRINI

02.72.78.70.06

06.29.39.27.23
aurelien.turrini@saferpaysdelaloire.fr

Maxime TUZELET -

02.72.78.70.04
06.01.23.20.04
maxime.tuzelet@saferpaysdelaloire.fr

e

safer
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Collectivité-Environnement : )
Angles
Allan RENIER = ¢
02.72.78.70.08 s e
06.01.23.71.04 W

allan.renier@saferpaysdelaloire.fr

Chargé d'études :

Lea EL KHOURY

02.72.78.70.05

06.43.45.40.61
lea.khoury@saferpaysdelaloire.fr

Assistantes : G
LiedEle

Assistante départementale
> Laurence COUTURIER: 02.72.78.70.02
laurence.couturier@saferpaysdelaloire.fr

Aguon s Mer

Assistante opérationnelle
> Héléne EVRARD: 02.72.78.70.09
helene evrard@saferpaysdelaloire.fr

> Cécile MORIN: 02.28.15.02.35
cecile.morin@saferpaysdelaloire.fr
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MARCHE FONCIER

PAYS DE LA LOIRE / VENDEE
2022

L' analyse du Marche foncier 2022 est disponible également par
intercommunalité. N’hésitez pas a nous rencontrer. 28 septembre 2023



Arborescence du marché foncier

]—> Marcheé foncier global

Marché d’origine N.A.F

Naturelle, Agricole, Forestiere

Notifications
+ Rétrocessions SAFER

Marché d’origine urbaine

SEGMENTS EN SEGMENTS A
SEGMENTS N.A.F TRANSITION DESTINATION URBAINE Résidentiel

, . . o Marché de la construction
Marché agricole Marché des loisirs
de logements
Marché des espaces o : Marché des Z.A.E.C
t | ixt Marché résidentiel Zones d’Activités Economiques et/ou
naturels mixtes Commerciales
: . . Marché des activités
Marché des bois et foréts : S :
extractives Activites extractives
—>
—

Jardins, terrains
d’agréments

Z.A.E.C.

Marché des landes et eaux

_[\safer

Pays de la Loire



Tous marchés confondus : Marché Global

Pays de la Loire (évolution / 2021) Vendée (évolution / 2021) % Vendée/région

Valeurs notifies (€) 3,24 milliards -7,7% 700 millions -2,7% 21,6%

2022 pour le département de la Vendeée :

=> Surfaces : quasi similaires a 2021

=> Bilan : 2022 un peu moins dynamique que 2021 mais largement supérieur a celui de 2019

_[\safer

Pays de la Loire



Segmentation NAF (Marché agri, marché des espaces naturels mixtes,
marché des bois et foréts, marché des landes et eaux)

Pays de la Loire (évolution / 2021) Vendée (évolution / 2021) % Vendée/région

10 832 +1,7%
e L 57,5% HMU 0 0
Nb notifications = 685 libres 4.0% 2 498 +17,5% 23,1%
5 120 occupées +9,0%
e 2 549 millions 5 = s G :
Valeurs notifiés (€) 47% HMU 3,7% 81 millions 4,0% 14,8%
51 260 ha +1,9%
o 2 85 % HMU 0 0
Surface notifiee (ha) 23 800 libres _25% 9 520 ha +8,5% 18,6%
28 500 occupés +8,5%

HMU : hors marché urbain
Une activité toujours soutenue avec I’émergence des personnes morales agricoles qui se confirme
Progression juridigue des exploitations sous forme sociétaire au détriment des exploitations individuelles

4ha achetés a titre individuel pour 1 ha capté sous forme sociétaire en 2015, a 2 pour 1 en 2020 et 1.5 pour
1 en 2022

_[\safer
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Prix du foncier en 2022 relativement stable a I’échelle régionale

Prix des terres et prés libres

Pays de la Loire

(moyenne triennale)

a finalité agricole PN 'v | [ S a fer
par canton en 2022 _— .

Mayenne: 6025 €/ha

N

* Vendée

(2550€/ha > -1.5%)
disparité en nord et sud

Loire-Atlantique: 2350 €/ha

Sarthe: 4350 €/ha

,,,,,,,,

Maine et Loire: 3225 €/ha
Prix/ha (en €) - finalité agricole

1400 - 1900 €
1900 - 2 300
2300 - 2 900
2900 - 3 500
3500 - 4 250
[ 4250 - 5000
B 5000-5750
Il 5750-6500
I 6500-7250
Il 7251a7600€
Echantillon insuffisant

=

Vendée: 2550 €/ha




Les espaces a destination urbaine
Le marché de la construction

desting 3 des logements Pays de la Loire (évolution / 2021) Vendée (évolution / 2021) % Vendée/région

Surface notifiée (ha) 266 -51,0% 27,8%
Le marché des ZAEC,

infrastructures et Pays de la Loire (évolution / 2021) Vendée (évolution / 2021) % Vendée/région
carriers

Nb notifications 388 -17.5% 125 15,1%
Surface notifiee 412 27.0% 117 28.4%
(ha)

Le marché résidentiel (<a 1

ha comprenant bati agri)

Nb notifications 440 +5,0% 92 20,9%
Surface notifiee (ha) 311 -41,0% 68 21,9%

Pays de la Loire
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Pays de la Loire (évolution /2021) Vendée (évolution / 2021) % Vendée/région

11 411 113,0% 2 595 11.5% :
38% des DIA régionales 22,7%

Nb notifications

. [ . o

Valeurs notifiés (€) 2,024r:/1(:|l0:3rg2mhé Joba 7,5% 478 millions +1,0% 23.0%
- 0 - 0)

2 854 13,0% 669 3,0% 23 4%

Surface notifiee (ha) 4,5% des surfaces globales

Un engouement mis a mal par 'accés au crédit (durcissement de I'accés au credit, relevement des taux
d’intérét et du taux d’'usure imposeé). Une activité en baisse pour 2022 des plus de 13% a I'échelle régionale.
Au niveau du departement, I'activité renoue avec les regimes annuels observes en 2019-2020

Observation majeure : Les jeunes primo accédants (moins de 35 ans), moteur de la demande, n’ont jamais
aussi peu acheté depuis 2015. Baisse de — 20% par rapport a 2021

Pays de la Loire
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L’'activité de la SAFER 2022

Asafer



L'activité de la SAFER en 2022

[ Pays de la Loire \

Nombre Surface ® Marche agricoie

8 Marche des
Espaces Natureks

Marche NAF en
Transtion

B Marche NAF vers
Urbanisation

\_

Vendee:

® Marche Urban

Nombre Surface

_[\safer
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Quelques chiffres a retenir pour la SAFER 85

Y

714 ha vendus
1137 ha gérés en
intermédiation locative

omC,

95%
des surfaces
rétrocédées
destination agricole

5

398
Candidatures

80%
fonds non-batis

A
v
Wii

105
Bénéficiaires

=iy

75% substitution

\\W

66%
biens libres

A

safer

Pays de la Loire



Quelques chiffres a retenir pour la SAFER 85

Destination du fond

Al

29%
premiere installation

Nature d’intervention

<g$uﬂm

68%
création nouvelle activité agricole,
forestiere ou autre en milieu rural

il

36%
consolidations concomitantes
Oou suivant une installation

I

17%
consolidation porteur de
projet implanté localement

el

24%
préparant une installation

1B

maintien
occupant en place

Asafer

Pays de la Loire



Quelques chiffres a retenir pour la SAFER 85
Enjeux environnementaux

7J
5 &

42% 56%
dans le cadre de la préservation dans le cadre de la préservation
de la biodiversité et des habitats de la ressource en eau et des milieux aquatiques

_[\safer
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Présentation du Service Collectivités - Environnement
de la Safer Pays de la Loire




La Safer, Opérateur foncier des collectivités

Chargée, par le legislateur, de faciliter la mise en ceuvre des politiques foncieres,
notamment celles liees aux projets de développement local initiés par les
collectivites

Tout en favorisant :

= La Concertation entre les difféerents usagers du foncier
" Limiter I'impact du projet sur les exploitations agricoles

= Maintenir la biodiversité remarquable

Nos moyens : OBSERVATION, ANTICIPATION ET CONCERTATION

_[\safer
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n Contribuer a la mise en ceuvre des politiques publiques
(art L 141-2 et suivants du CRPM + enjeu PPAS)

 Etre associés a la réflexion sur les démarches stratégiques et les projets de
développement des collectivités (exposés dans les PLUI)

* Anticiper au maximum les besoins fonciers générés par ces projets pour
tenter d’en limiter I'impact

* Rechercher toutes les solutions visant a concilier compensation agricole et
compensation environnementale (cf PPAS)

* Rechercher toutes les solutions visant a assurer la protection des populations
(protection incendie, lutte contre les inondations, digues fluviales et
maritimes, PCAET...)

_[\safer
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n Le Service Collectivités-Environnement (SCE)

Un service régional en appui des services départementaux de la Safer

e pour la communication et la prospection aupres des collectivitées et des
partenaires régionaux (publics et privés)
* pour assurer la rédaction et le suivi des conventions

Les missions opérationnelles réalisées en lien avec les services départementaux
(notamment constitution de réserves foncieres de compensation)

Objectif global : décharger les services départementaux des aspects administratifs
et financiers des travaux conduits avec les collectivités

_[\safer
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Secteurs des chargés de missions

Collectivités - (répartition par EPCI)

safer

Pays de la Loire

Cyril VINCENT
Directeur
06 1392 10 87

o

Alexis BOURDON
Chargé de Mission
06 8531 05 46

Frédéric VERGNE
Chargé d’études / Cartographe
02 43 8348 27

Allan RENIER
Chargé de Mission
0601237104

Vincent GEVRAISE Claire JOUANIQUE

Chargé de Mission Assistante régionale
06 79 44 64 50 0243835213




Quelques prestations spécifiques du SCE

Des prestations hors négociation fonciere :

 Inventaire de Patrimoine

* Etudes de marché

e Recherche de sites potentiels

e Enguétes foncieres sur un périmetre donné
 Recherche et identification de BVSM

Des prestations opérationnelles (avec négociation)

 Neégociation d’emprise (ZAC, Liaisons douces, routes....)
* Compensations agricoles et environnementales

Ces prestations sont réalisées en lien avec les Services Départementaux et souvent en partenariat
avec la CRA et/ou le CEN.

_[\safer
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Territoires couverts par l'outils Vigifoncier B oot e ™"

Communes ou mairies déléguées couvertes
MONTFAUCON

SAINT PHILBERT DE GRAND LIEU CLISSON par une convention intercommunale

NOIRMOUTIER EN L'ILE

AIGREFEUJLE SUR MAINE

R Taux de couverture régional > 71%

MACHECOUL

BOURGNEUF E

MORTAGNE SUR RE
MONTAIGU VENDEE 7

-

LES HERBIERS

ILED YEU

LA RCOHE SUR YON

LES ACHARDS
LA CHATAIGNERAIE

LES SABLES D OLONI

COMMUNES COUVERTES PAR "VIGIFONCIER" TAIMONTSTRILAIRE

( via Convention intercommunale ou communale)

Situation contractuelle au 01/05/2023

LA TRANCHE SUR MER m

source: SAFER Pays de la Loire - Document interne

_[\safer
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Le partenariat opérationnel avec les collectivités vendéennes

45 collectivités bénéficiaires de conventions opérationnelles:

e 11 Intercommunalités
e 33 communes

e LeCD85
5 syndicats
* 4 syndicats mixtes
e EPMP
* Trivalis
e SMBL
e SMVSA

1 syndicat d’eau : Vendée Eau

_[\safer
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Exemple de résultats d’enquéte fonciere

Carte et positionnement des propriétaires Carte et positionnement des agriculteurs

Pays de la Loire

,_ _[\safer

I bien sans maire

N tovorabie a ta vente EXPLOITANTS ADRESSE Surface totale SURFACE Position sur
[___] favorable a un échange d’exploitation IMPACTEE le projet
;J ok selon :fdmm" FARL 163 ha 9 ha 88 Compensation
1 ::t::cnonudéﬁ\ie SAFER
I < tus de vendre M 2hai12 Selon prix

8 ——]vu. enrefiexion GAEC ‘ 327 ha 9 ha 06 Ok pour

libération
avec

indemnité

M 156 ha 1 ha 65 Ok pour

libération
avec

indemnité

EARL 67 ha 3 ha 40 Statut
: Convention n’ouvrant pas

Ly droit a
précaire ,-nder::;gﬁﬂ" ‘[\S a fer

Pays de la Loire



Exemple de résultats d’un inventaire foncier

> llots agricoles déclarés a la PAC (2021) N A8 A\ e -K\Saf,er

““ \ Zone 7 > BELLEVIGNE LES CHATEAUX

> PAC > Typologie culturale déclarée par ilot £ g 4 I /1) A\Sﬁ!f@' eY s ¢

IUH«\ amly

HW”“U T S ? b % Zone 7 > BELLEVIGNE LES CHATEAUX

|

;

Patrimoine artiiciaisée du M.O
[ Assiette foncire étudiée

PAC_Agricole
Cukures déclarées

Autres cereales

W Autres cultures industrielles
Autres oleagineux
Ble tendre

. Colza

N Divers
Estives et landes
Fourrage
Fruits a coque
Gel surfaces gelees sans production
Legumes ou fleurs
Legumineuses a grains
Mais grain et ensilage
Orge

@i Plantes a fibres
Prairies permanentes
Prairies temporaires.

=7 Proteagineux
Toumesol

Patrimoine artificialisée du M.O
[ Assiette fonciére étudiee

Sources: Safer - ASP




Les spécifiques du SCE pour les collectivités

I et 2

—
, Projet de la collectivité

Prestations pré-opérationnelles  promess e ST NS

= Evaluation de patrimoine des collectivités ef?f?.;’f;esl"

.......................

ations de b

= Biens vacants et sans maitre

= Enquéte de mobilité fonciere

Foncier opérationnel

Hors emprise du projet :
= Constitution de réserves foncieres agricoles
ou environnementales

Dans I'emprise du projet :
= Recueil de conventions de vente et de
résiliation de bail
= Recueil de conventions d’indemnisation ou
d’échange pour libérer 'emprise



Rappel des Coordonnées des Interlocuteurs

- M Allan RENIER, Chargé d’étude Service Collectivité Environnement
allan.renier@saferpaysdelaloire.fr
0601237104

- M Cyril VINCENT, directeur Régional du Service Collectivité Environnement
cyril.vincent@saferpaysdelaloire.fr
06 13921087

M Nicolas VASSELIN, directeur Départemental du service 85
nicolas.vasselin@saferpaysdelaloire.fr
0632331614

Nous vous remercions pour votre écoute, et restons a votre disposition
pour vous rencontrer au plus proche de vos territoires et vous
présenter I’'analyse fonciere de votre marché.

Loire

S\g fer
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